REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI |
I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI SM ,,Cichy Kacik”’

Na podstawie §50 ust. 1 pkt 20 Statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Cichy
Kacik™ uchwala:

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.Podstawa prawna

- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze ,

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych /skrot w tresci: usm/

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali ,

- Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0séb prawnych /skrét w tresci
uopdop/ ,

- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Cichy Kacik™.

Regulamin niniejszy normuje zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
zasady ustalania optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych oraz garazy potozonych w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ lub wspétwlasnosé spdtdzielni mieszkaniowej, ktére to lokale uzytkownicy
zajmujg w oparciu o nizej wymienione tytuty:

- spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu ,

- spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu — uzytkownik jest cztonkiem Sp-ni

- spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu- uzytkownik nie jest czlonkiem Sp-ni

- odrebna wlasnos¢ lokalu — wlasciciel jest cztonkiem spétdzielni,

- odrgbna wlasnos¢ lokalu — wiasciciel nie jest cztonkiem spétdzielni,

- najem lokalu,

- lokal zajmowany bez tytulu prawnego.

2. Definicje

2.1 Zasoby mieszkaniowe w rozumieniu niniejszego regulaminu obejmuja:
a) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz z przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, w szczegdlnosei takimi jak:
- strychy,
- piwnice,
- komorki,
- garaze,
- klatki schodowe,
- dZwigi towarowe i osobowe,
- aparaty do wymiany ciepta (wezly cieplne),
- kotlownie i hydrofornie wbudowane,
b) garaze wolnostojace,
¢) pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwiazane z administrowaniem
i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkéw mieszkalnych,
d) urzadzenia i uzbrojenia terenow, na ktérych znajduja si¢ wyzej wymienione budynki.

2.2 Mienie ogélne spéldzielni w rozumieniu ninigjszego regulaminu stanowia wszystkie
nieruchomosci, budowle iinne urzadzenia bedace wiasnoscia spoldzielni i nie przeznaczone ze
wzgledu na swoj charakter i funkcje do wyodrebnienia, jak tez nie stanowiace mienia spotdzielni



przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez uzytkownikéw lokali z okreslonych budynkéw
oraz mienia Spoéldzielni w obrebie osiedla. Sa to w szczegolnosci:

budynki zarzadu,

- nieruchomosci niezabudowane (grunty),

nieruchomosdci (grunty) zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej,

pozostale.

2.3 Mienie Spoldzielni w obrebie osiedla w rozumieniu ninigjszego regulaminu stanowia
nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia spdldzielni stuzace uzytkownikom lokali z okre$lonych
osiedli. Sa to w szczegdlnosci:

- budynki administracji osiedlowych,

- magazyny i warsztaty osiedlowe,

- chodniki, ciagi pieszo-jezdne,

- ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

- oswietlenie terenow i ulic,

- mala architektura i tereny zielone,

- infrastruktura techniczna stuzaca do zapewnienia dostawy mediéw do lokali i budynkow.

2.4 Mienie Spéldzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania w rozumieniu niniejszego
regulaminu stanowig nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia spoldzielni stuzace uzytkownikom
lokali z okreslonych budynkow. Sa to w szczegdlnoscei:

- chodniki, ciggi pieszo-jezdne,

- ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

- oswietlenie terenow i ulic,

- mala architektura i tereny zielone,

- place zabaw wraz z urzadzeniami,

- infrastruktura techniczna stuzaca do zapewnienia dostawy mediéw do lokali i budynkdw.

2.5 Nieruchomos$¢ — budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku; stanowi podstawowa
nieruchomos$¢ ewidencyjna, w ktdrej ustanawia si¢ odrgbna wlasnos¢ lokali.

2.6 CzeSci wspdélne nieruchomo$ci - stanowa grunt oraz wszystkie czesci budynku wraz z
urzadzeniami, ktére nie stuza wylacznie do uzytku pojedynczego wilasciciela lokalu, w tym:
fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, czesci konstrukcyjne balkondw, stropy. strychy. dach,
klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, pomieszczenia techniczne, zadaszenia,
rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, instalacje oddymiajace, drzwi wejsciowe do budynku,
okna klatek schodowych i pomieszczen wspdlnego uzytkowania, dZzwigi, instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodne i kanalizacyjne z wyjatkiem przewodow
doplywowych do Srubunku przed wodomierzem i odptywowych urzadzen sanitarnych az do
pionow zbiorczych, instalacje elektryczne do tablicy bezpiecznikowej wlacznie oraz instalacja
elektryczna do ogrzewania rynien i rur spustowych, instalacje gazowe, a takze inne sieci
i urzadzenia usytuowane w obrebie nieruchomosci oraz chodniki, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,
zatoki postojowe, oswietlenie terenu, mala architektura i tereny zielone, place zabaw wraz
z urzadzeniami.

2.7 Lokal — wydzielona trwalymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi sfuza zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Okreslenie to stosuje si¢ odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne (art.2 ust.2 ustawy o
wlasnosci lokali).

2.8 Udzial lokalu w czeSci wspélnej nieruchomosci — odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni uzytkowe;j
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w budynku badZz budynkach



stanowiacych odrebna (wydzielona) nieruchomosé. Jesli dla rozliczania niektorych skladnikow
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci podstawa jest udzial w nieruchomosci wspolnej,
to wielkos¢ tego udzialu przyjmuje si¢ z uchwal Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbne;j
wlasnosci lokali w nieruchomosciach Spotdzielni.

2.9 Powierzchnia uzytkowa lokali - jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci podstawa jest powierzchna uzytkowa (m?) lokali, to powierzchnie te
przyjmuje si¢ z uchwal Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wilasnosci lokali w
nieruchomosciach Spotdzielni.

2.10 Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomoscei jest rok kalendarzowy.

2.11 Struktura przychodéw — w przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw przypadajacych na
poszczegdlne rodzaje dziatalnosci, koszty te ustala sig w takim stosunku, w jakim pozostaja
przychody z tych zrédel w ogolnej kwocie przychodow. Koszty ogélne osiedli i zarzadu zwiazane
zaréwno z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi (GZM) jak i z dziatalno$cia gospodarcza (DG)
dzielone sa pomiedzy te dwie dzialalnosci wg struktury przychodow.

I1. ZASADY KWALIFIKOWANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
WG MIEJSC ICH POWSTAWANIA

1.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sa rozliczane i ewidencjonowane odrgbnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

2.W przypadku gdy nie jest mozliwe bezposrednie ustalenie kosztow poszczegdlnych nieruchomoscei,
poniesione przez Spéldzielnie koszty rozliczane sa na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie
do powierzchni lokali w tych nieruchomosciach, a w ramach nieruchomosci na poszczegodlne lokale
wedtug ich udzialu w czesci wspdlnej nieruchomosci.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci tworzacych zasoby mieszkaniowe, ujete w
niniejszym regulaminie obejmuja:
a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,
b) koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci,
c) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania
przez uzytkownikow lokali z kilku nieruchomosci,
d) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni w obrebie osiedla,
e) koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogolnego spoldzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali.

Na koszty eksploatacji i utrzymania lokali w danej nieruchomosci skladaja sie:
a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
b) koszty ustug rozliczania centralnego ogrzewania w lokalu,
¢) Kkoszty dostawy zimnej wody do lokalu i odprowadzenia $ciekow,
d) koszty dostawy gazu do lokalu w przypadku nieruchomosci, w ktérych wystepuja zbiorcze
gazomierze,
e) koszty podatku od nieruchomosci za lokal,
f) koszty utrzymania domofondow,
g) Kkoszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,
h) koszty dostawy energii elektrycznej do bokséw garazowych,
i) koszty wywozu nieczystosci statych

5. Koszty eksploatacji i utrzymania cze$ci wspoélnych nieruchomosci.



Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomoscei rozliczane sg w stosunku do udziatéw
lokali w czgscei wspolnej nieruchomosci.
Na koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnych nieruchomosci sktadaja sie:

a) koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych,

b) koszty konserwacji czesci wspolnych nieruchomosci,

c¢) koszty badan obowiazkowych i przegladow, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

d) koszty utrzymania czystosci, w tym sprzgtanie wewnatrz i na zewnatrz budynkow,

e) konserwacja zieleni,

f) koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku,

g) koszty podatku od nieruchomosei,

h) Kkoszty wieczystego uzytkowania gruntow,

i) koszty ubezpieczenia majatkowego,

J)  koszty ustug kominiarskich,

k) koszty zimowego utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci,

1) koszty odprowadzania $ciekoéw opadowych lub roztopowych,

m) koszty dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekcji,

n) Kkoszty pogotowia technicznego,

o) koszty dostawy zimnej wody do budynku i odprowadzenia $ciekéw, wynikajace z roznicy
pomigdzy faktura dostawcy, a kosztami rozliczonymi na poszczegblne lokale wg wskazan
wodomierzy indywidualnych,

p) koszty odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

q) koszty ochrony mienia,

r) koszty innych uslug niewymienionych powyzej, a stanowigcych koszty eksploatacji i
utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spéldzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania
przez uzytkownikow lokali z kilku nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez
uzytkownikow lokali z kilku nieruchomoscei przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi
dzielone sa na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni lokali w tych
nieruchomos$ciach, a w ramach nieruchomosci na poszczegdlne lokale wedlug ich udzialu w czgsci
wspolnej nieruchomosci.
Na koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spéldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez
uzytkownikéw lokali z kilku nieruchomosci skladaja sie:
a) koszty podatku od nieruchomosci,
b) koszty wieczystego uzytkowania gruntow,
c) koszty energii elektrycznej,
d) koszty utrzymania czystosci, w tym sprzatanie zewnetrzne,
e) konserwacja zieleni,
f) koszty odpisu na fundusz remontowy mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez
kilka nieruchomosci,
g) koszty zimowego utrzymania nieruchomosci,
h) koszty konserwacji drég, placdw, chodnikow, parkingdéw, malej architektury, placéw zabaw
wraz z urzadzeniami,
i) pozostate koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem mienia przeznaczonego do wspolnego
korzystania przez kilka nieruchomosci.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni w obrebie osiedla.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spdldzielni w obrebie osiedla przypadajace na gospodarke
zasobami mieszkaniowymi dzielone sa na poszczegolne nieruchomosci w Osiedlu proporcjonalnie do
powierzchni lokali w nieruchomosciach, a w ramach nieruchomosci na poszczegdlne lokale wedtug ich
udzialu w czesci wspodlnej nieruchomosci.

Na koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni w obrebie osiedla skladaja sie:



a) koszty utrzymania budynkéw i pomieszczen administracji osiedlowych, w tym centralne
ogrzewanie, zimna i ciepla woda, energia elektryczna, sprzatanie, ochrona mienia itp.,

b) koszty administracyjne, w tym oplaty pocztowe, telefoniczne, materiaty biurowe itp.,

c) koszty osobowe dotyczace osob wykonujacych prace na rzecz administracji Osiedla,

d) koszty podatku od nieruchomosci,

e) koszty wieczystego uzytkowania gruntow,

f) koszty energii elektrycznej,

g) Koszty utrzymania czystosci, w tym sprzatanie zewngtrzne,

h) konserwacja zieleni,

i) koszty odpisu na fundusz remontowy mienia ogélnego osiedla,

j) koszty zimowego utrzymania,

k) koszty konserwacji drég, placéw, chodnikéw, parkingéw, malej architektury,

1) Koszty utrzymania organdw samorzadowych Osiedla,

m) pozostale koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem mienia ogdlnego osiedla.

8. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego spéldzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego spo6ldzielni przypadajace na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi dzielone sa na poszezegdlne nieruchomosci Spoldzielni proporcjonalnie do
powierzchni lokali w nieruchomos$ciach, a w ramach nieruchomosci na poszczegdlne lokale wedtug ich
udziatu w czesci wspdlnej nieruchomosci.

Na koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogolnego spétdzielni skladaja sie:

a) koszty utrzymania budynku zarzadu, w tym centralne ogrzewanie, zimna i ciepla woda, energia
elektryczna, sprzatanie, podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntow, ochrona
mienia,

b) Kkoszty administracyjne, w tym oplaty pocztowe, telefoniczne, materiaty biurowe,

¢) koszty osobowe dotyczace oséb wykonujacych prace na rzecz Spoldzielni,

d) koszty organdw samorzadowych (Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni, Rada
Nadzorcza, Zarzad),

e) pozostale koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem mienia ogdlnego Spoldzielni.

9. Koszty lokali uzytkowych oraz gruntéw przeznaczonych do wynajmu lub dzierzawy nie obciazaja
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a obciazaja koszty dzialalnosci gospodarczej, ktorej
stuzg.

10. Koszty dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoldzielni¢ nie

obcigzajg kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Sa one pokrywane dochodami z
dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni.

III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA WG
ICH RODZAJU

1. Sposdb rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania
wody, kosztow dostawy zimnej wody do budynkéw i odprowadzenia Sciekdw, a takze zasady

ustalania oplat na pokrycie tych kosztow ujete sa w odrebnych regulaminach.

2. Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych oraz zasady wykorzystania tego
funduszu ujete sa w odrebnym regulaminie.

3. Koszty eksploatacji podstawowej.

Na koszty eksploatacji podstawowej skladaja sie:



1) place i narzuty,

2) materialy eksploatacyjne i energia, materialy biurowe,

3) eksploatacja i utrzymanie mienia ogolnego spoldzielni,

4) podatek od nieruchomosci od mienia niepodlegajacego wyodrebnieniu,

5) odpis na ZFSS,

6) konserwacje budynkdw,

7) ubezpieczenie budynkow i innych srodkéw trwalych,

8) uslugi transportowe,

9) uslugi bankowe (prowizje),

10) oplaty pocztowe i telefoniczne, oplaty sadowe i skarbowe, koszty przetargdw,

11) koszty obslugi Rady Osiedla,

12) sprzatanie wewnatrz budynkow, dezynfekcje, dezynsekcje, deratyzacje,

13) sprzatanie powierzchni wokdt budynkéw, konserwacja zieleni,

14) koszty pracownicze i BHP (szkolenia, odziez robocza, badania lekarskie),

15) obstuga informatyczna i prawna, rzeczoznawcy,

16) ochrona mienia,

17) amortyzacja srodkow trwatych,

18) koszty dostawy zimnej wody do budynku i odprowadzenia sciekéw, wynikajace z roznicy
pomiedzy faktura dostawcy, a kosztami rozliczonymi na poszczegdlne lokale wg wskazan
wodomierzy indywidualnych,

19) pozostale.

Pozostale koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg wszelkie inne koszty nie
wymienione wyzej, a poniesione na danej nieruchomosci zgodnie z wystawionymi fakturami przez
wykonawcow lub zgodnie zobowiazujacym w Spdldzielni podzialem kalkulacyjnym kosztow
(zakladowy plan kont).

4. Koszty energii elektrycznej ogélnego uzytku.

4.1

4.2

4.3

4.4

Koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku obejmuja koszty ponoszone przez spoldzielnig
w zwigzku z oplatami uiszczanymi zewngtrznym dostawcom za energi¢ elektryczna na potrzeby
oswietlenia ulic, drég osiedlowych, podworek, klatek schodowych, korytarzy, strychdéw, piwnic,
pomieszczen wspdlnego uzytku oraz zasilania hydroforni i dZwigdw, jesli takie znajduja sie w danej
nieruchomosci.

Koszty te sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci w oparciu o sume
wskazan licznikow energii ogolnego uzytku w tej nieruchomosci. Poszczegdlne lokale mieszkalne,
uzytkowe 1 garaze obcigzane sa taka czgscia kosztow energii elektrycznej ogdlnego uzytku, jaki
Jest ich udzial w nieruchomosci wspdlne;.

Podstawa do ustalenia kosztéw energii elektrycznej zuzytej na potrzeby zasilania hydroforni
obstugujacych wigcej niz jedna nieruchomos$¢ sa wskazania licznika energii elektrycznej
zamontowanego na obwodzie zasilajacym wspo6lng hydrofornie. Poszczegolne nieruchomosci
obcigzane sg czescig kosztow energii elektrycznej zuzytej na potrzeby zasilania hydroforni wspolnej
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

Podstawa do ustalenia kosztoéw energii elektrycznej zuzytej na potrzeby o$wietlenia ulic, drog
osiedlowych i podwoérek sa wskazania licznikéw energii elektrycznej pobranej na ten cel, a w
przypadku braku licznikow koszty energii elektrycznej zuzytej na potrzeby oswietlenia ulic, drog
osiedlowych i podwdrek ustala si¢ na podstawie mocy zainstalowanych urzgdzen o$wietleniowych.
Roczne koszty energii elektrycznej na cele oswietlenia ustalane sa jako iloczyn zainstalowanej mocy
zrodet Swiatla, jednostkowe]j ceny energii elektrycznej i sredniego rocznego czasu uzytkowania
oswietlenia wynoszacego 4 378 godzin.



Koszty energii elektrycznej zuzytej na odwietlanie tych terendw dzielone sa proporcjonalnie do
powierzchni nieruchomosci obstugiwanych przez te tereny, a w nieruchomosciach dzielone sa
wedhug udzialow lokali w czgscei wspdlnej poszezegdinych nieruchomosdci.

5. Koszty wywozu nieczystosci stalych.

5.1 Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja koszty zwiazane z oplatami uiszczanymi przez
Spoldzielnie na rzecz Gminy Wroctaw z tytulu wywozu tych nieczystosci wraz z wywozem
odpadéw wielkogabarytowych oraz segregowanych odpadéw komunalnych.

5.2 Koszty wywozu nieczystosci statych sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Poszczegdlne lokale obcigzane sa w oparciu o aktualnie obowiazujace przepisy
uchwalone przez Rade Miejska Wroclawia.

6. Koszty eksploatacji dzwigow.

6.1 Koszty eksploatacji dzwigéw obejmuja wydatki Spétdzielni na biezaca obstuge eksploatacyjng tych
urzadzen, a w szczegdlnosci:
- koszty konserwacji i napraw biezacych oraz koszty pogotowia dzwigowego,
- koszty dozoru technicznego, ekspertyz i innych badan,
- koszty ubezpieczenia dzwigdw.

6.2 Koszty eksploatacji dZwigdw sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci
wyposazonej w te urzadzenia. Poszczegdlne lokale obciazane sa taka czescia kosztow eksploatacji
dzwigéw, jaki jest ich udzial w nieruchomosci wspélne;j.

6.3 Koszty remontow dzwigéw nie wechodza do oplat za eksploatacje dZzwigéw i sa rozliczane w ramach
naliczonych odpiséw na fundusz remontowy danej nieruchomosci.

7. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych.

7.1 Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

7.2. Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych danej nieruchomosci sa rozliczane na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do liczby gniazdek odbiorczych znajdujacych sie w
poszczegblnych lokalach.

8. Koszty utrzymania domofondw.

8.1 Koszty utrzymania domofondw sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

8.2 Rozliczenia kosztow utrzymania domofonéw w danej nieruchomosci dokonuje sie na poszczegélne
lokale podlaczone do tej instalacji.

9. Podatek od nieruchomosci.

9.1 Oplacany przez spoldzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany w rozbiciu na:
a) podatek od nieruchomosci od mienia podlegajacego wyodrebnieniu,
b) podatek od nieruchomosci od mienia niepodlegajacego wyodrebnieniu.

9.2 Na podatek od nieruchomosci od mienia podlegajacego wyodrebnieniu sklada si¢ podatek:
a) od powierzchni lokali mieszkalnych,
b) od powierzchni garazy,



c) od powierzchni lokali uzytkowych,
d) od powierzchni czgsci wspolnej nieruchomosei (w tym od powierzchni gruntu).

9.3 Jesli w danej nieruchomosci znajduja sie tylko lokale mieszkalne lub lokale mieszkalne i garaze, to
obcigzenie poszczegdlnych lokali podatkiem dokonuje si¢ proporcjonalnie do udziatu w czgscei
wspolnej nieruchomosei.

9.4 Jesli w danej nieruchomosci znajduja si¢ lokale mieszkalne i lokale uzytkowe lub lokale mieszkalne,
garaze i lokale uzytkowe to od kosztu podatku od nieruchomosci obcigzajgcego cala nieruchomosé
odejmuje si¢ koszt przypadajacy na lokale uzytkowe. Pozostaly koszt obcigza poszczegélne lokale
mieszkalne lub lokale mieszkalne i garaze proporcjonalnie do udzialu w cze$ci wspdlnej
nieruchomosci.

9.5 Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalnos¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci to od powierzchni przeznaczonej na te dziatalnosé naliczana jest dodatkowa oplata
(wedlug obowiazujacych stawek). Skutki zwiekszonej oplaty z tego tytutu obciazaja tylko ten lokal.

9.6 Lokale uzytkowe obciazane sa podatkiem od nieruchomosci w wysokosci wynikajacej
z przemnozenia powierzchni uzytkowej lokalu i obowiazujacej stawki, jak réwniez podatkiem od
nieruchomosci za grunt, przypadajacym na ten lokal proporcjonalnie do udzialu w czesci wspdlnej
nieruchomosci.

9.7 Oplata pobierana na pokrycie kosztu podatku od nieruchomosci dla lokali niewyodrebnionych
stanowi odrebny skladnik w miesiecznym naliczeniu oplat.

9.8 Podatek od nieruchomosci od mienia niepodlegajacego wyodrebnieniu obejmuje podatek:
a) od powierzchni budynkéw i lokali przeznaczonych na potrzeby administracji osiedlowych,
b) od powierzchni budynkow i lokali przeznaczonych na potrzeby zarzadu,
¢) od powierzchni budynkéw i lokali przeznaczonych na potrzeby dzialalnosci spolecznej,
oswiatowej i kulturalnej,
d) od powierzchni gruntéw, na ktorych znajduja sie budynki na w/w potrzeby,
e) od powierzchni gruntéw nie wchodzacych w sklad czesci wspolnej zadnej nieruchomosci.

9.9 Koszt podatku od nieruchomosci od mienia niepodlegajacego wyodrebnieniu jest elementem oplaty
za eksploatacje podstawowa.

9.10 Koszt podatku od nieruchomosci od budynkow, lokali i gruntéw przeznaczonych na dzialalnosé¢
administracji osiedlowych dzielony jest pomiedzy lokale zwiazane z dzialalnoscia gospodarcza i
lokale zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi stosownie do struktury przychodow, a
nastepnie na nieruchomosci w poszczegdlnych osiedlach wedlug powierzchni lokali w kazdej z
w/w dzialalnosci.

9.11 Koszt podatku od nieruchomosci od budynkdéw, lokali i gruntéw przeznaczonych na dzialalnosé
zarzadu dzielony jest pomigdzy lokale zwiazane z dzialalnoscia gospodarczg i lokale zwigzane z
gospodarka zasobami mieszkaniowymi stosownie do struktury przychodéw, a nastepnie na
poszczegolne nieruchomosci w calej Spoldzielni wedlug powierzchni lokali w kazdej z w/w
dzialalnosei.

9.12 Koszt podatku od nieruchomosci od budynkoéw, lokali i gruntéw przeznaczonych na dzialalnosé
spoleczna. o$wiatowa i kulturalna obciaza koszty tej dzialalnosci.

9.13 Koszt podatku od nieruchomosci od gruntow przeznaczonych do wspdlnego Korzystania przez
kilka nieruchomosci (niepodlegajacych wyodrebnieniu) dzielony jest na te nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych i garazy w tych nieruchomosciach.



9.14 Koszt podatku od nieruchomosci od gruntdw ogdlnych osiedla dzielony jest na wszystkie
nieruchomosci w osiedlu proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych i garazy.

10. Wieczyste uzytkowanie gruntow.

10.1 Ponoszone przez spoldzielni¢ koszty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntéw obejmuja:
a) grunty zabudowane pawilonami handlowymi i garazami wolnostojacymi,
b) grunty zabudowane budynkami przeznaczonymi na potrzeby administracji osiedlowych,
¢) grunty zabudowane budynkami przeznaczonymi na potrzeby zarzadu,
d) grunty zabudowane budynkami przeznaczonymi na potrzeby dzialalnosci spolecznej,
oswiatowej i kulturalnej,
e) grunty niezabudowane.

10.2 Koszt wieczystego uzytkowania gruntdw zabudowanych pawilonami handlowymi i garazami
wolnostojacymi obciaza najemcow i uzytkownikow lokali uzytkowych i garazy, proporcjonalnie
do ich udzialu w czesci wspolnej nieruchomosci. Koszty te sa ewidencjonowane odregbnie dla
kazdej nieruchomosci.

10.3 Koszt wieczystego uzytkowania gruntow zabudowanych budynkami przeznaczonymi na
dzialalno$¢ administracji osiedlowych dzielony jest pomiedzy lokale zwigzane z dzialalno$cig
gospodarcza i lokale zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi proporcjonalnie do
struktury przychodéw, a nastgpnie na nieruchomosci w poszczegdlnych osiedlach wediug
powierzchni lokali w kazdej z w/w dzialalnoéci. Lokale w poszczegdlnych nieruchomosciach
obciazane sa kosztem wieczystego uzytkowania gruntéw proporcjonalnie do udzialow w czesci
wspdlnej nieruchomosci.

10.4 Koszt wieczystego uzytkowania gruntéw zabudowanych budynkami przeznaczonymi na
dzialalno$¢ zarzadu dzielony jest pomiedzy lokale zwigzane z dzialalno$cig gospodarcza i lokale
zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi proporcjonalnie do struktury przychodow, a
nastepnie na poszczegdlne nieruchomosci w calej Spotdzielni wedtug powierzchni lokali w kazdej
z w/w dzialalno$ci. Powyzszy koszt jest elementem oplaty za eksploatacje podstawowa.

10.5 Koszt wieczystego uzytkowania gruntow zabudowanych budynkami przeznaczonymi na
dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalng obciaza koszty tej dzialalnosci.

10.6 Koszt wieczystego uzytkowania gruntdéw przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez kilka
nieruchomosci dzielony jest na te nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni lokali
mieszkalnych i garazy w tych nieruchomosciach, a nastepnie na lokale wg udzialéw tych lokali
w czeSciach wspolnych nieruchomosci.

10.7 Koszt wieczystego uzytkowania gruntéw ogdlnych w obrebie osiedla dzielony jest na wszystkie
nieruchomo$ci w osiedlu proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych i garazy, a
nastepnie na lokale wg udzialéw tych lokali w czgsciach wspdlnych nieruchomosei.

11. Koszty dostawy gazu ziemnego.

11.1 Koszt zuzycia gazu stanowi suma poniesionych oplat na rzecz dostawcy gazu w okresie
rozliczeniowym i obejmuje nastepujace koszty:
- zuzycia gazu ziemnego w m’,
- oplate sieciowa zmienna za m?,
- oplate sieciowg stala za m-c,
- oplate abonamentowa za m-c,
- inne oplaty wynikajace z taryfy dla paliw gazowych.

11.2 Koszty zuzycia gazu sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku. Rozliczenie
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kosztow na poszczegolne lokale mieszkalne w budynku dokonuje sie proporcjonalnie do udziatu
lokalu w czgsci wspdlnej nieruchomoscei (budynku).

11.3 Wysokos¢ oplat zaliczkowych za gaz ustala si¢ na podstawie kosztéw jakie poniosta Spéldzielnia
za dostawe gazu do lokali mieszkalnych w roku poprzednim.

12. Koszty rozliczenia centralnego ogrzewania.

12.1 Koszty rozliczenia centralnego ogrzewania sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

12.2. Koszty rozliczenia centralnego ogrzewania obciazaja koszty eksploatacji danej nieruchomosci i sa
rozliczane na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do liczby urzadzen (podzielnikéw kosztow
ogrzewania) znajdujacych sie w poszczegolnych lokalach.

13. Koszty odprowadzania Sciekéw opadowych lub roztopowych.

13.1. Koszty odprowadzania sSciekow opadowych lub roztopowych obejmuja koszty zwiazane z
oplatami uiszczanymi przez Spéldzielni¢ na rzecz Gminy Wroclaw z tytulu odprowadzania
sciekow opadowych lub roztopowych.

13.2. Koszty odprowadzania $ciekéw opadowych lub roztopowych sa naliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci proporcjonalnie do wielkosci trwalej szczelnej powierzchni nieprzepuszczalnej
oraz wielkosci trwalej nieszczelnej powierzchni przepuszczalnej w oparciu o aktualnie
obowigzujace przepisy uchwalone przez Rade Miejska Wroclawia. Oplaty ustala si¢ dla
poszczegdlnych lokali w przeliczeniu na zt/udzial/m-c.”

IV. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

1. Koszty Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi danej nieruchomosci sa finansowane oplatami
pobieranymi od uzytkownikow lokali w tej nieruchomosci oraz innymi przychodami Spotdzielni.
Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a zaliczkowo
pobranymi oplatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody danej nieruchomo$ci w roku nastepnym, z zastrzezeniem roznicy kosztow i
przychoddow na mediach.

1.1Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni, przez uiszczanie comiesigcznych oplat. Oplaty te sa pomniejszane o te czesé,
ktéra pokryta zostala pozytkami z czgSci wspdlnej nieruchomo$ci oraz pozytkami z wlasnej
dziafalno$ci gospodarczej Spoldzielni.

1.2 Osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, przez uiszczanie comiesigcznych oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie Spoldzielni. Osoby te nie maja jednak prawa do udzialu w
pozytkach z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni

1.3 Cztonkowie Spoldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
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nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spdldzielni, przez wnoszenie comiesiecznych oplat. Oplata jest pomniejszana o te czesé, ktora
pokryta zostala pozytkami z czesci wspodlnej nieruchomosci oraz pozytkami z dzialalnosci
gospodarczej Spoldzielni.

1.4 Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesigcznych oplat. Oplata jest pomniejszana o te czgs¢
kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z nieruchomoscei wspdlne;j.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowiazany jest takze do
wnoszenia comiesiecznych optat na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz przygotowanie
cieplej wody uzytkowej, dostawy wody i odprowadzania $ciekdw oraz wywozu nieczystosci

stalych.

1.6 Wilasciciele lokali stanowiacych wyodrebniong wlasnosé rozliczajg si¢ indywidualnie:

147

a) z gming z tytulu podatku od nieruchomosci za swdj lokal oraz czgs¢ wspolna nieruchomosci i
gruntu wchodzacego w sklad nieruchomosci, przypadajaca na ich lokale wedlug udzialow w tej
nieruchomosci,

b) z wlascicielem gruntu (gmina) z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu wchodzacego w skilad
czesci wspolnej nieruchomosci (punkt 10.1. podpunkt a), proporcjonalnie do ich udzialow w tej
nieruchomosci.

Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne

korzystanie z lokalu oraz optaty niezalezne od spoétdzielni na sfinansowanie kosztow dostawy do

lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania $ciekéw i wywozu nieczystosci stalych .

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spoldzielni pokrywane sa z
przychodow z dzialalnosci, ktorej lokale te stuza.

Rada Nadzorcza moze podja¢ indywidualng uchwale w sprawie obciazania czlonka, w przypadku
koniecznosci zastepczego wykonania przez Spoéldzielnie robdt remontowych w  lokalu
mieszkalnym, do ktérych wykonania zobowiazany byl czlonek.

Zaliczkowe oplaty uzytkownikdéw lokali na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci sa ustalane w planach gospodarczych uchwalanych przez Rade Nadzorcza, z
uwzglednieniem zasad rozliczania kosztow ujetych w rozdziale 111 I1I niniejszego Regulaminu. Jesli
po uchwaleniu planu gospodarczego nastgpuja zmiany w warunkach dzialania Spoldzielni to
dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz oplat za uzywanie lokali.

Oplaty, o ktorych mowa w punkcie IV.1 wnosi si¢ co miesiac z gory do dnia 25-tego kazdego
miesiaca.

O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej oraz odpisu na fundusz
remontowy Spoldzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ osoby wymienione w punktach IV.1.1 -
IV.1.4 niniejszego regulaminu co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesiaca
kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoéldzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody, odbioru sciekow, odpadéw i nieczystosci statych, podatku od
nieruchomosci oraz wieczystego uzytkowania gruntéw, spoéldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢
osoby, o ktorych mowa w punktach IV.1.1 - IV.1.4 niniejszego regulaminu co najmniej na 14 dni
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przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin.

Zawiadomienia o zmianie wysokosci oplat dostarcza si¢ uzytkownikom lokali do euroskrzynek
pocztowych. lub na wskazany adres, jesli uzytkownik danego lokalu zlozy pisemne zawiadomienie.

" ze wskazaniem adresu korespondencyjnego .

10.

11.

12.

13.

Czlonkowie Spéldzielni oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spoldzielni mogg kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spéldzielni. W razie zakwestionowania na drodze
sadowej zasadnosci wysokosci oplat czlonek ponosi oplaty zalezne od Spoldzielni w
dotychczasowej wysokosci. W przypadku za$ zakwestionowania na drodze sadowej zasadnosci
wysokosci oplat niezaleznych od Spétdzielni, cztonek ponosi te oplaty w nowej wysokosci.

Za terminowe uiszczanie oplat za uzywanie lokali solidarnie z czlonkami spéldzielni oraz
wiascicielami nie bedacymi czlonkami spéldzielni odpowiadajg osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujace, z wyjatkiem pelnoletnich  zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnoé¢ os6b o ktérych mowa w pkt 10 ogranicza sie do wysokosci oplat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu .

Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potraca¢ z miesiecznych oplat z tytulu uzywania lokali
naleznosci przystugujacym im od Spoétdzielni.

Od niewplaconych w terminie nalezno$ci Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 24 stycznia 2019 r. z mocg
obowiazujaca od dnia 25 stycznia 2019 r.

2. Z chwilg wejscia w Zycie niniejszego regulaminu traci moc Regulamin rozliczania kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali SM ,,Cichy Kacik”
uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 29.12 .2015 r.

Przewodniczaca
ReadhE WadAeiCZaiCA
RadyNadzorcze]

Renata Bigrnatowska
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